Entwicklungsgrundsttck fir grof3ztugiges

Ein-/Zweifamilienhaus
79299 Wittnau, Wohngrundstiick zum Kauf

Objekt ID: 21974

Kaufpreis: 1.000.000 EUR

Herr Florian Busch info@sprenker-roeder.de Tel. +49 761 202980
www.sprenker-roeder.de




%

Sprenker & Roder

IMMOBILIEN
seit 1951

Entwicklungsgrundstiick fur grof3ztigiges Ein-/Zweifamilienhaus

Objekt ID 21974

Objekttypen Grundsttick, Wohngrundsttick
Adresse 79299 Wittnau

Grundstuck ca. 1.462 m?

Grundflachenzahl 0.4

Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bezahlt der
Kaufer eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. MwSt. vom
beurkundeten Kaufpreis an die Firma Sprenker & Roder
Immobilien GmbH.

Kaufpreis 1.000.000 EUR
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Objektbeschreibung

Am Ende der Hofackerstral3e befindet sich das zum Verkauf stehende Grundstiick Flurstiicks Nr. 9/9
(Grundstiick 2) mit einer Gréf3e von ca. 1.462 m2. Das Grundstiick liegt im Anwendungsbereich des
Bebauungsplanes ,Hofackerstraf3e" aus dem Jahr 2016. Unter Bertcksichtigung des Bebauungsplanes
und dem Baufenster ist eine Gesamtwohnflache von ca. 444 mz2 realisierbar. Zur ErschlieRung dieses
Grundstuckes wird mit dem Nachbargrundstuck (Grundstiick 1) eine gemeinschatftliche Flache mit ca. 25
mz2 Gré3e eingerichtet. Planunterlagen flr eine mogliche Bebauung liegen bereits vor und wurden von
den zustandigen Behoérden positiv eingeschatzt.

Sonstiges

Weitere Informationen erhalten Sie nach Anfrage gerne in unserem EXposé.

Energieausweis

Energieausweis nicht vorhanden
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Lage

Wittnau liegt etwa 8 km sudlich von Freiburg im Breisgau in der Mitte des Hexentals, das sich von
Freiburg zwischen dem 644 m hohen Schonberg und den Westhangen des Hochschwarzwaldes tber
Wittnau bis nach Ehrenstetten er-streckt. Wittnau grenzt im Norden an die Gemeinde Au, im Suden an
Soélden und im Osten an die Gemeinde Horben. In den sechziger Jahren begann sich Wittnau von einer
Bauerngemeinde zur Wohngemeinde zu entwickeln. 1971 trat die Gemeinde im Zuge der
Verwaltungsreform der Verwaltungsgemeinschaft Hexental bei, da die Gemeinde ihre Selbstandigkeit
bewahren wollte. Inzwischen ist Witthau durch den Zuzug aus dem nahe gelegenen Freiburg stark
gewachsen. Der Erholungsort gilt als beliebter Wohnort. Wittnau ist Gber die Linie 7208 der
SudbadenBus mit Freiburg und Bad Krozingen verbunden. Er verkehrt auf der Landesstral3e L122
(Hexentalstral3e), die von der Gemarkung Freiburg in stdliche Richtung durch Merzhausen und das
Hexental und die Gemeinden Au, Witthau und Sdlden fihrt. Eine Anbindung an das regionale und
Uberregionale Stralenverkehrsnetz besteht tiber die durch Freiburg verlaufenden BundesstraRen B 31/B
3laund B 3. Wittnau ist in den Regio-Verkehrsverbund Freiburg (RVF) eingebunden. Der 6ffentliche
Personennahverkehr wird durch die Freiburger Verkehrs AG (VAG) sowie durch das regionale
Busunternehmen Sidbaden Bus GmbH (SBG) bereitgestellt. Ab Freiburg/Hauptbahnhof besteht
Anschluss an das InterCity-Netz der Deutschen Bahn AG. Uber den ca. 70 km entfernten Euro Airport
Basel — Mulhouse — Freiburg bestehen Anbindungen an nationale und internationale Destinationen.
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